VsSeobecne zaviazné nariadenie obce
¢.8/2023

0 podmienkach pridelovania najomnych bytov a spravy bytovych
domov obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory socidlneho byvania



Obec Zbehy v ramci vykonu samospravnej pdsobnosti podl'a ustanovenia § 6 ods. 1 a ustanovenia § 11 ods.
4 pism. g) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v sulade so zdkonom
€. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,.zakon &. 443/2010 Z.z.*) a zdkonom &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov vydava toto vSeobecne zavdzné nariadenie.

o

§1

Uvodné ustanovenia

Toto vSeobecne zaviazné nariadenie obce ( d’alej len ,,VZN* ) upravuje podmienky evidencie Ziadosti
0 pridelenie bytu, podmienky pridel'ovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch vo vlastnictve
Obce Zbehy obstaranych z dotacie Ministerstva dopravy, vystavy a regionalneho rozvoja SR, prostriedky
zo Statneho fondu rozvoja byvania ( d’alej len ,,SFRB*) a vlastnych zdrojov obce.

Néjomné byty st byty vo vlastnictve Obce Zbehy, budi sa vyuzivat na ndjom a nemdzu sa previest’ do
osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti vydaného
kolauda¢ného rozhodnutia.

Obec vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytu do najmu, rozhoduje o prideleni bytu a uzatvara najomné
zmluvy za podmienok uvedenych vtomto VZN avsulade so zakonom ¢. 443/2010 Z.z. Zakon
0 dotéciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

Obec Zbehy zabezpecuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, urCovanie vysky najomného
ariesi vSetky pravne vztahy vyplyvajice zndjmu bytov podla prislusnych ustanoveni obcianskeho
zakonnika.

Uprava finanénej zabezpeky je v sulade so zakonom ¢.443/2010 Z. z.

Prendjom bytov v zmysle zakona ¢. 138/1991 o majetku obci v platnom zneni sa posudzuje podl'a tohto
VZN ako pripad hodny osobitného zretela, priCom najomna zmluva bude uzatvorend po odsthlaseni
starostom obce na zaklade navrhu Obecného zastupitel'stva Obce Zbehy.

§2

Podmienky poskytovania najomnych bytov
Ziadatelom o poskytnutie najomného bytu musi byt ob&an Slovenskej republiky - fyzicka osoba, ktora v
defi podania Ziadosti dovisila 18 rokov a spiita podmienku spdsobilosti na pravne ukony.
Ziadost' o pridelenie nijomného bytu musi byt podana na predpisanom tlagive, ktoré je prilohou &.1 tohto
VZN a musi byt’ vlastnoru¢ne podpisana ziadatel'om.
V pripade, ak ziadost' podava jeden z manzelov, ma sa za to, ze ziadost' podavaju obaja spolo¢ne. Ak je
zmluva uzatvorend s jednym z manzelov, druhy z manzelov musi byt uvedeny ako uzivatel’ bytu.
Ziadatel’ o byt musi pre zapis do zoznamu uchadzacov spiiiat’ nasledovné podmienky:

a) Ma trvaly pobyt na tizemi obce Zbehy. AK nema trvaly pobyt na Gizemi obce Zbehy ku diu
podania ziadosti, musi sa prihlasit’ do 30 dni odo dia podpisania Zmluvy o najme.

b) Nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu, ndjomcom alebo vlastnikom
bytu, resp. inej nehnutelnosti urCenej na byvanie, a nemdze si obstarat’ byvanie vlastnym
pri¢inenim, pri¢om tito skutocnost’ musi ziadatel’ preukazat’ Cestnym vyhlasenim.

c) Nema voci Obci Zbehy a ani voci organizaciam zriadenym Obcou Zbehy nedoplatky a zavazky (
na daniach, poplatkoch, sluzbach...).

d) Nebol v minulosti ndjomcom bytu, ktory znehodnotil , poskodil alebo v minulosti protipravne
neobsadil byt, alebo hrubo porusoval domovy poriadok v bytovom dome.

e) Nebol v minulosti ndjomcom bytu, v ktorom riadne neplatil nadjomné a poplatky s tym spojené,
alebo prenechal byt alebo jeho Cast’ inej osobe do podnédjmu bez suhlasu vlastnika.

f) Ziadatel je fyzicka osoba, ktora spiia poziadavky maximalneho prijmu $pecifikované v § 22 ods.
3 zak. ¢. 443/2010 Z. z. v platnom zneni.

g) Ziadatel je fyzicka osoba, ktora nema nizsi prijem ako vo vyske 1,3 nasobku Zivotného minima.
Mesacny prijem sa vypocitava z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol ndjom
bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domAcnosti sa vypoéita zo sum Zivotného minima ¢lenov domacnosti platnych k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.
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1.

§3

Podavanie, evidencia a posudzovanie Ziadosti o nijomné byty

Ziadost o poskytnutie ndjomného bytu podava Ziadatel na Obecny urad Zbehy. Ziadost musi mat
pisomnu formu, musi byt datovana, odévodnena a vlastnorucne podpisana. Ziadatel’ vratane spolo¢ne
posudzovanych os6b moze podat’ vylucne jednu Ziadost’ na jeden byt.

Obec Zbehy vedie evidenciu zoznamu ziadosti o pridelenie bytu, podl'a podacieho ¢isla a datumu
zaevidovania ziadosti 0 najom bytu v podatel'ni obecného uradu.

Kazdy ziadatel’ je povinny uviest’ v ziadosti o poskytnutie najomného bytu nasledovné udaje, doklady a
potvrdenia:

meno a priezvisko Ziadatela,

datum a miesto narodenia,

trvalé bydlisko,

rodinny stav - pocet ¢lenov a tdaje o zijucich ¢lenoch v spolocnej domacnosti, z toho deti,

popis sucasnej bytovej situacie,

doklady preukazujuce schopnost’ platit’ ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu, t. z. potvrdenie
od zamestnavatel'a o vyske priemerného ¢istého mesacného prijmu za predchadzajtci kalendarny
rok ato od vsetkych spolo¢ne posudzovanych zarabajtcich osob uvedenych v ziadosti, danové
priznanie, potvrdenie Uradu préce, socidlnych veci a rodiny 0 poberani davok za predchadzajuci
kalendarny rok /davka v hmotnej nudzi, rodi¢ovsky prispevok, matersky prispevok, o poberani
starobného, invalidného, vdovského, vdoveckého, sirotského dochodku, potvrdenie o prijmoch zo
Socialnej poistovne, za predchadzajici kalendarny rok/ ak je poberatel’ ziadatel' alebo osoba
Zijica v domacnosti Ziadatel’a.

udaj o uhradeni vsetkych zavidzkov, resp. nedoplatkov po lehote splatnosti voci obci (ziadatel
skuto¢nost’ potvrdzuje v sithrnnom ¢estnom vyhlaseni, obec si udaj overi vo svojej evidencii —
uvedenie nepravdivej informacie je dovodom na vyradenie z evidencie Ziadatel'ov)

potvrdenie organizacii zriadenych Obcou Zbehy o uhradeni vSetkych zaviazkov, resp.
nedoplatkov po lehote splatnosti ( toto potvrdenie sa tyka vSetkych ziadatel'ov s trvalym pobytom
V Zbehoch ako aj Ziadatel'ov, ktori nemaju trvaly pobyt v obci Zbehy a Ziadaja o pridelenie
najomného bytu),

kopiu pravoplatného rozhodnutia o rozvode manzelov a o ur¢eni vyzivného na diet’a a tiez doklad
0 zvereni diet'at’a do starostlivosti,

kopiu preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, pripadne u dietata do 3 rokov
potvrdenie vSeobecného lekara, dokladujuce zdravotné postihnutie,

odporucanie zamestnavatel'a na najom bytu, ak je ziadatel osobou zabezpecujucou zdravotnicku
starostlivost’, vzdelavanie, kultiru a ochranu pre obyvatelov obce alebo zabezpecujucou
spolocenské a socialne potreby obce,

Cestné prehlasenie o pravdivosti udajov

Cestné vyhlasenie, Ze ziadatel' nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti ( bytu,
rodinného domu alebo inej nehnutel'nosti urcenej na byvanie. )

Cestné vyhlasenie o nepoberani iného prijmu za kazdého zarabajiceho ¢lena v domécnosti
najomca prebera byt na zaklade preberacieho protokolu a naopak odovzddva byt po skonceni
najmu odovzdavajucim protokolom

Cestné vyhlasenie o tom, ze si je Ziadatel vedomy, Ze nemdze prenechat’ byt do najmu tretim
osobam

sucastou ziadosti je aj suhlas dotknutej osoby so spracovanim osobnych udajov v sulade
S prisluSnymi ustanoveniami zdkona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov.

4. Obec Zbehy po prevereni skutocnosti uvedenych v Ziadosti informuje ziadatel'a do 30 dni odo dna

dorucenia Ziadosti s poZzadovanymi prilohami o zaradeni, resp. nezaradeni do evidencie Ziadatel'ov.


)


V pripade, Ze ziadost nie je uplna, vyzve v tejto lehote Ziadatela o jej doplnenie. Ziadatel’, ktory
nepreukazal splnenie vSetkych podmienok a neurobi tak ani v lehote do 30 dni od prevzatia pisomnej
vyzvy Obcou Zbehy, nebude zaradeny do evidencie Ziadatel'ov.

5. Ziadatel’ o pridelenie bytu je povinny nahlasit’ Obci Zbehy kazdi zmenu udajov uvedenych v Ziadosti a
v dokladoch pripojenych ku ziadosti bezodkladne, najneskor do 30 dni od jej vzniku.

6. Nesplnenie si niektorej z povinnosti, resp. uvedenie nepravdivych udajov v ziadosti ma za nasledok
vyradenie Ziadosti z evidencie ziadatel'ov o najomny byt.

7. Ziadost’ o ndgjomny byt sa eviduje po dobu dvoch rokov od jej prvého doruéenia.

§4

Podmienky vytvorenia poradovnika a aktualizacia poradovnika Ziadatel’ov 0 najomné byty

1. Obec Zbehy zostavi na zéklade ziadosti, idajov, dokladov a potvrdeni ziadatel'a poradovnik ziadatel'ov o
poskytnutie najomného bytu podl'a nasledovnych kritérii:

Kritérium: trvaly pobyt Ziadatel’a - ma trvaly pobyt na uzemi obce Zbehy ku dnu podania
ziadosti
20 bodov
Kritérium: Ziadatelom je mlada rodina - rodina bez deti alebo s 1 dietatom 15 bodov - rodina
s dvomi a viac det'mi 20 bodov. Ak aspoii jeden zo ziadatel'ov je mladsi ako 35 rokov + 5 bodov.
Kritérium: Ziadatel’ je osamelym rodi¢om - osamely rodi¢ s jednym dietatom 15 bodov -
osamely rodi¢ sdvomi a viac detmi 20 bodov - za takého ziadatel'a sa povazuje domacnost
osamelého rodica s aspoii jednym nezaopatrenym diet'atom
Kritérium: osoba so zdravotnym postihnutim v domacnosti 15 bodov za kazdu d’al$iu osobu so
zdravotnym postihnutim v domacnosti — plus 5 bodov - Ziadatel’ alebo osoba Zijica v doméacnosti,
ktora sa spolocne posudzuje, je osobou so zdravotnym postihnutim, o ¢om k ziadosti predklada
kopiu

- zdravotného preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, prip. u dietata so

zdravotnym postihnutim do 3 rokov veku potvrdenie vSeobecného lekara dokladujice
zdravotné postihnutie

Kritérium: zabezpecovanie spolo¢enskych a socidlnych potrieb Obce Zbehy 10 bodov -
ziadatel' alebo osoba zijica v domécnosti ziadatela je osobou zabezpecujicou zdravotnicku
starostlivost, socialne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdeldvanie, kultiru alebo
ochranu obyvatelov Obce Zbehy, o ¢om dokladd odporucanie zamestnavatela k ziadosti o
prendjom bytu.

Kombinacia jednotlivych kritérii a ich bodovych hodnoteni je mozna. V pripade, ze dvaja a viac Ziadatel'ov
ziskaju rovnaky pocet bodov o najomcovi rozhodne obecné zastupitel'stvo v Zbehoch a to na zéaklade
zaevidovaného datumu podania ziadosti.

2. Pri posudzovani Ziadatel’ov sa postupuje nasledovne:

Obec Zbehy prijima a posudzuje ziadosti o poskytnutie ndjomného bytu, na zéklade predlozenych
kompletnych Ziadosti spracovava evidenciu ziadatel'ov o poskytnutie bytu.

Povereny zamestnanec obce na zaklade preskimania uplnosti a pravdivosti vSetkych dokladov
prilozenych k ziadosti o pridelenie najomného bytu, posudi splnenie podmienok zaradenia
ziadatela do zoznamu uchidzacov o nijomny byt. V pripade netplnosti ziadosti povereny
zamestnanec obce vyzve ziadatela o doplnenie chybajucich dokumentov. AK v pripade
opakovanej vyzvy na doplnenie ziadosti nebude ziadost' iplna, nebude zaradena do zoznamu
ziadatel'ov o pridelenie bytu, 0 com bude ziadatel’ pisomne upovedomeny.

Obec Zbehy predklada navrh na pridelenie bytu na schvalenie Obecnému zastupitel'stvu
v Zbehoch.

Obecné zastupitel'stvo v Zbehoch rozhoduje o prideleni najomného bytu.

Neuspesni ziadatelia budu evidovani v poradovniku na Obecnom urade Zbehy a Vv pripade
uvol'nenia bytu budii Obecnym uradom Zbehy kontaktovani.



e Ziadatel bude vyradeny z poradovnika, ak:
- neprevezme sthlas suzatvorenim ndjomnej zmluvy V uloZnej lehote na dorucenie
doporucenej zésielky
- neuzatvori zmluvu do 15 dni od prevzatia zmluvy podpisanej starostom obce
- poziada o vyradenie z poradovnika
- nezaktualizuje svoju ziadost’ do 12 mesiacov od prvého podania ziadosti.

§5

Vyc¢lenenie najomného bytu pre osobitné potreby obce

1. Obec je opravnena vyclenit’ z celkového poctu najomnych bytov 10% najomnych bytov, najmenej vSak

jeden byt, pre potreby obce t.j. pre fyzické osoby, ktoré nespliiaju podmienky stanovené tymto VZN
ato, ak takéto osoby zabezpecuju pre obec kulturne, spolocenské, zdravotnicke, ekonomické potreby,
socialnu a zdravotnu starostlivost’, ochranu obyvatel'ov alebo zabezpecuje vykon samospravnych funkcii
obce. V pripade, ze o byt, ktory je uréeny pre potreby obce bude viac zaujemcov, rozhodne obecné
zastupitel'stvo na zaklade datumu podania ziadosti.

2. Ak 0 uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba, ktora spiiia podmienky stanovené v odseku

1.
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[ ]
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[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
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4.

6.
7.

8.

1, § 5, moze obec pridelit’ takyto byt aj inej fyzickej osobe, ktora viak musi spifiat’ podmienky uvedené
v §2,0dsek 4, pism. 1), g).

§6

Zmluva 0 najme bytu
Najomna zmluva musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najma:

zaciatok ndjmu

dobu najmu

vySku mesa¢ného ndjomného

podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob ich vypoctu

opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu

podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu

skoncenie ngjmu

sposob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky

zoznam 0s0b tvoriacich domécnost’ najomcu

predbeznt finan¢nu kontrolu, ktora vykonava prenajimatel’ pri najomnych zmluvach
Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitl a to na 3 roky. Ak si ndjomca riadne plni vSetky povinnosti
vyplyvajice z najmu bytu a sluzieb spojenych s uzivanim bytu a spiiia aj nad’alej podmienky v zmysle
tohto VZN moze byt’ s ndjjomcom opakovane uzatvorend nova najomna zmluva.

. Akékol'vek stavebné upravy, opravy alebo drobné zasahy do bytu a jeho vybavenia je ndjomca opravneny

urobit’ len s predchadzajicim pisomnym suhlasom spravcu.

Najomné je najomca povinny zaplatit’ vzdy mesiac dopredu a to k 25. ditu predchadzajuceho kalendarneho
mesiaca, na bankovy ucet spravcu bytového domu Obec Zbehy, pripadne v hotovosti do pokladne
spravcu bytového domu.

. Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ato thrady za vodné, stotné, elektricki energiu

Vv spolo¢nych priestoroch je najomca povinny zaplatit’ podl'a splatnosti uvedenej na vystavenej fakture na
bankovy ucet spravcu bytového domu Obec Zbehy.

Neuhradenie ndjomného a thrad za plnenia spojené s uZivanim bytu za viac ako 2 mesiace je ddvodom na
vypovedanie najmu.

V nijomnej zmluve sa upravi pravo nadjomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, v tomto VZN a v prisluSnych pravnych predpisoch.
Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy mdze prenajimatel’ uzavriet’ najomna zmluvu s fyzickou
osobou zijucou v domdacnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31.decembru kalendarneho roka
predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu spiiia poziadavky maximalneho
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prijmu $pecifikované v § 22 ods. 3 zak. ¢. 443/2010 Z. z. v platnom zneni a sucasne je fyzickou osobou,
ktora nema nizsi prijem ako vo vyske 1,3 nasobku Zivotného minima.

9. N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme najomného bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v ndgjomnej zmluve pricom zaujem na uzatvorenie zmluvy prejavi najomca podanim Ziadosti
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonc¢enia najmu najomného bytu. Pri opakovanom
uzatvoreni zmluvy 0 najme najomného bytu sa nevyzaduje uznesenie obecného zastupitel'stva.

10. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit’ budiicemu najomcovi prehliadku
najomného bytu.
11. Prenajimatel’ ma pravo za ucasti najjomcu na kontrolu prenajatého majetku a spolu so zamestnancami
prislusnych organov a kontrolnych organov vykonat’ kontrolu technického stavu najomného bytu.
12. K terminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho spravcovi v stave
primeranom dobe uZzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody t. z. ndjomca sa zavizuje vV
pripade skoncenia ndjmu odovzdat’ predmetny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné
opotrebenie.
13. Uskuto¢nenie vymeny bytov bez predchadzajaceho pisomného suhlasu vlastnika bude kvalifikované ako
priestupok podl'a zakona o priestupkoch (§ 26) zédkona €. 372/1990 Z. z. o priestupkoch. Takato vymena
sa povazuje za absolutne neplatnu a je dévodom na odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatel’a.

§7
Finan¢na zabezpeka za uzivanie najomnych bytov v bytovych domoch vo vlastnictve
Obce Zbehy obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na ucely socialneho byvania

I. Zasady tvorby financnej zabezpeky za uzivanie najomnych bytov

1. Finan¢na zébezpeka je tvorend z vkladov ndjomcov.

2. Najomca najomného bytu , ktory bol obstarany s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely socidlneho
byvania pri podpise ndjomnej zmluvy, najneskér do dia odovzdania bytu uhradi na ucet Obce Zbehy
finan¢nu zébezpeku maximalne vo vyske Sestmesaéného najomného.

3. Vyska mesa¢ného najmu sa ur¢i podla platnych cenovych predpisov a to najméd Opatrenia Ministerstva
financii
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni neskorSich
predpisov.

4. Vysku ndgjomného za m? podlahovej plochy bytu a vysku finanénej zdbezpeky za m2 podlahovej plochy
bytu pre jednotlivé bytové domy stanovi Obecné zastupitel'stvo v Zbehoch uznesenim.

5. Maximalna cena rocného najmu bytov sa podla uvedeného Opatrenia MF urcuje vo vyske 5% z
obstaravacej ceny bytu.

6. Finan¢né prostriedky v ramci Finan¢nej zdbezpeky od ndjomcov najomnych bytov Obec Zbehy vedie
podl'a platnych pravnych predpisov na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke na vSetky nadjomné
byty spolo¢ne v analytickom ¢leneni podla bytovych domov.

I1. Zasady Cerpania finan¢nej zabezpeky za uZivanie najomnych bytov
1. Finan¢na zabezpeka sa pouzije na:

e Uhrady za poskodenie spolo&nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu pocas najomného
vztahu.

e Uhrady za nezaplatené nijomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu, pripadne opravy bytu v
ramci zaverecného vyuctovania pri skonceni najmu bytu

2. Finan¢nt zdbezpeku zuctuje a vyplati obec najomcovi po skonceni ndjmu najneskorsie do 30 dni od
ukoncenia najmu. V pripade, ze z financnej zabezpeky bude nutné odratat’ tthradu za poSkodenie
spolo¢nych priestorov, spolo¢nych zariadeni bytového domu alebo thradu za opravy a prace poskodeného
bytu a zariadenia, bude finan¢na zdbezpeka ndjomcovi vratena najneskorsie do 30 dni od obdrzania faktary
za vysSie uvedené opravy.
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§8
Zasady tvorby a Cerpania fondu oprav, prevadzky a udrzby najomnych bytov v bytovych
domoch vo vlastnictve Obce Zbehy obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov
na ucely socialneho byvania

I. U¢el a druhy fondov oprav, prevadzky a udrzby

1. Fond oprav, prevadzky a udrzby (d’alej len fond oprav) sa pouziva na zabezpecenie udrzby bytovych

domov, najomnych bytov a nebytovych priestorov.

2. Uelom fondu oprav je vytvarat’ finanéné podmienky pre vasnost’ a planovanie udrzby a uplatiiovat’ tak
zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutelnosti. Vlastnictvo k nehnutel'nostiam zavizuje k tzv.
normovanej udrzbe, ktora zabezpecuje spoOsobilost’ uzivania nehnutelnosti z pohladu noriem, ako aj
preventivnej udrzby.

I1. Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci thrad za uzivanie bytov od najomcov bytov a z
urokov na bankovych uctoch.

2. Vysku tvorby fondu oprav uréuje Obecné zastupitel'stvo v Zbehoch uznesenim. Vyska tvorby sa stanovuje
tak, aby fond v plnom rozsahu postacoval na zabezpecenie postupnej udrzby nehnutelnosti alebo jej Casti,
ktorej sa financovanie tyka. Vyska tvorby sa urCuje vo vySke minimalne 0,5% z obstaravacich nakladov
stavby bytu uzitkovej plochy bytu/mesiac a je stanovena v zmysle § 18 ods.2 Zakona ¢. 443/2010.

3. Fond oprav kazdého bytového domu sa samostatne eviduje. Do fondu bytového domu prispievaju len byty
prislusného bytového domu.

I11. Pouzitie fondu oprav

1. Fond oprdv mozno pouzit’ na udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj na ich reprodukciu a
veci alebo ¢innosti napomahajuce, resp. uzko spojené s touto udrzbou. Cerpanie je mozné pouzit’ aj na
vylepSenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného

pozemku, prip. blizSim okrajom najbliZ§ieho verejného chodnika, resp. komunikécie. PouZiva sa tieZ na
bankové poplatky za vedenie uctu, na ktorom je fond uloZeny.

2. Podkladom k ¢erpaniu prostriedkov fondu je:
a) vydavkovy doklad alebo faktira schvalena starostom, ak ide o ¢erpanie do sumy 3.500,- €
b) uznesenie OZ o schvéleni Cerpania, ak ide o sumu vysSiu sumu ako 3.500,- €.
3. Pri odstraiiovani havarii a zavad na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné fond oprav Cerpat’ aj
do minusového stavu, so sthlasom obecného zastupitel'stva. O pripadnej potrebe zvySenia tvorby
prislusného fondu rozhodne obecné zastupitel'stvo.

4. Modernizécia bytového fondu mdze byt’ uskutociiovana, ak je schvalend OZ, aj z inych zdrojov obce.

5. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia vlady SR €. 87/1995
Z.z. si hradi njjomca z vlastnych zdrojov podl'a § 687 Obcianskeho zakonnika (Priloha €. 5).
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§9

Zanik najmu

N4jom zaniké uplynutim doby najmu, ak nebol schvaleny opakovany najom.

Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om najomného bytu a najjomcom.

Pisomnou vypoved’ou najomcu (z akéhokol'vek dovodu a aj bez uvedenia dovodu), pricom sa najom bytu

skon¢i uplynutim vypovednej lehoty v trvani 3 mesiace, ktord zacina plynat prvym dilom mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doru¢end prenajimatel'ovi.

Pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a zrozhodnutia starostu, ktory najom najomnych bytov moéze

vypovedat’ ak:

e n3jomca alebo ten, kto je Clenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje
dobré mravy v dome, pricom o takomto poruseni musia existovat’ najmenej 3 zdznamy PZ alebo
Komisie pre ochranu verejného poriadku, socialnu a Skolsku oblast’, potvrdzujiuce udany stav,

e najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najméd tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako dva mesiace, alebo
tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,

e najomca vykonal v byte akékol'vek stavebné upravy, opravy alebo drobné zasahy do bytu a jeho
vybavenia bez predchadzajiceho pisomného suhlasu spravcu,

e najomca prestal vykonavat’ pracu, na ktoru je ndjom bytu viazany ( byt ureny pre potreby obce )
z dovodu zabezpecCovania potrieb obce,

5. Smrtou ndjomcu, pricom obecné zastupitel'stvo prednostne prerokuje d’alsi najomny vzt'ah druha,
druzky, manzela, manzelky, pripadne d’alSich os6b v blizkom pribuzenskom vztahu, ak neboli
ucastnikom ndjomnej zmluvy, avSak byt spolu so zmluvnou osobou dlhodobo uzivali. Takato
osoba ma prednostné pravo na uzatvorenie zmluvy mimo poradovnika.

6. Pisomnou vypovedou, ak

a. je potrebné z dovodu verejného zaujmu S bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

b. najomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie,

neuziva byt bez vaznych dovodov,

d. nespiiia podmienky podl'a tohto VZN, (pri podani Ziadosti uviedol nepravdivé tdaje alebo

zatajil skutocnosti ovplyviiujuce pridelenie najomného)

e. prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu / vypozicky

ubytuje v byte osoby, ktoré nie su uvedené v najomnej zmluve,

neoznami zmeny uvedené v ziadosti o prendjom bytu do 90 kalendarnych dni od vzniku

zmeny.

o
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§10
Zavereéné ustanovenia

Prijatim tohto VZN sa rusi VZN ¢.3/2020, vratane Dodatku ¢. 1/2021

Na prijati tohto VSeobecne zdvdzného nariadenia obce Zbehy sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo
Vv Zbehoch dna 13.12.2023. Prijatim VZN bola splnena podmienka hlasovania 3/5 viacsiny
pritomnych poslancov.

Toto VSeobecne zavizné nariadenie obce Zbehy ¢. 8/2023 nadobuda tcinnost’ diiom 1.1.2024
Navrh VZN — zverejneny na uradnej tabuli a na webovej stranke obce Zbehy dna 27.11.2023

po dobu 15 kalendarnych.

Ing. Adam Zakovi¢
Starosta obce



Obec Zbehy, Obecny trad €. 69, 951 42 Zbehy

Ziadatel’:

C.spisu: (vyplni OU)

Vec: Ziadost’ o pridelenie ndjomného bytu v bytovom dome

Udaje o fiadatel’ovi

Telefonny KONtaKL: ........ccccveeiiiiiieeiieieecie et e

Udaje o manzelovi/manzelke — druhovi/druzke

MENO @ PIIBZVISKO: . eevviiiiiieieetie sttt sttt et este et e et esse e e e nens
Datum a MIeSt0 NArOUENIAL .........eveiiriiiiiriee et
Rodinny Stavi......cccoeceevevineenienieieneeienene Statna prislusnost™.........ccceeveeveenennen.
B 721 A 0T ] o) PSPPSR
Deti / iné Ziadatela/Ziadatel’ov /

MENO & PrieZViSKO:...ccouereirieieeieiceesee e datum narodenia...................
MENO & PrieZViISKO:...cccuereirieiieieiieeee e datum narodenia...................
MENO & PriezviSKO:...cc.eeveeeieeiieiececeee e datum narodenia...................
MENO & PriezviSKO:...cc.eevieriieiieieeeeeeee e datum narodenia...................
MeNO a PrieZviSKO:.......eeeeeeecieeeieecree et datum narodenia...................
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Doévod podania Ziadosti ( strucny opis doterajSej bytovej otazky — kde byvate)

Ziadam o pridelenie — nehodiace sa preéiarknite (Ziadatel’ moze podat’ Ziadost’ len na jednu bytovii jednotku

v jednom bytovom dome)

a.) Bytovy dom pri kultirnom dome
a. Dvojizbového bytu
b. Trojizbového bytu

b.) Bytovy dom pri futbalovom ihrisku
a. Dvojizbového bytu

c.) Bytovy dom sup. ¢. 141
a. Jednoizbového bytu
b. Dvojizbového bytu
c. Trojizbového bytu

d.) Bytovy dom sup. ¢. 142
a. Jednoizbového bytu

b. Dvojizbového bytu
c. Trojizbového bytu

Vo dia.............. podpis/y ziadatel'a/ov:
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Cestné prehlasenie

Podpisany/a .......ccoceevviiioiieiieeeeeeeeee e ,harodeny/a dna .........ccccoeevveveivnenneennnnn. ,
0)7100] 0 0 RSOSSN
Podpisany/a ......ccceevveiiiiiecieceee e , narodeny/a dina .........ccceeeeveeeiiniiiiiinns :
0)710] 0 0 OSSPSR
Podpisany/a ......cccceevveiiiiieieee e , narodeny/a dina ........ccccevveviiiiiniiieninns ,
0)7100] 0 0 OSSR TTRRPT
Podpisany/a .......ccceeeviiiciieiieeeeee e ,narodeny/a dna .........cccceeevvevcivrinneeennnnn. ,
0)7700] 10 1RO P SRR

tymto Cestne prehlasujem,

- 7ze v dokumente, ktorého je toto prehlasenie neoddelite'nou prilohou, som uviedol/la presné, pravdivé a
uplné udaje;

- vyhlasujem na svoju Cest’, Ze nie som vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu, bytového domu alebo
rodinného domu a tiez nemam najomny vzt'ah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému domu, taktiez so
mnou posudzované osoby nie su vlastnikmi bytu, bytového domu, alebo rodinného domu a tiez nemaja
najomny vztah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému domu;

- tymto v stlade s prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢.18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tudajov
poskytujem sthlas obci Zbehy , Obecny urad €.69, 951 42 Zbehy so spracovanim osobnych udajov
v rozsahu uvedenych v ziadosti o pridelenie ndjjomného bytu za Gcelom zaradenia ziadosti do evidencie
uchéadzacov o pridelenie ndjjomného bytu vo vlastnictve Obce Zbehy;

- ze beriem na vedomie skuto¢nost’ 0 nemoznosti uskuto¢iiovat’ stavebné upravy;

- ze mam uhradené vsetky zavizky, resp. nedoplatky po lehote splatnosti voci obci;

- Ze nepoberam iné prijmy, ako tie, ktoré som zdokladoval v prilohach k Ziadosti,

- ze beriem na vedomie skuto¢nost’ 0 nemoznosti prenajimat’ byt, ktorého som najomcom, tretim osobam.

Som si vedomy/a toho, Ze pokial’ by mnou uvedené informacie neboli pravdivé alebo zavaznym spdsobom

zamlcané, budem celit’ vSetkym z toho vyplyvajicim pravnym nasledkom.

N ZDBNOCN e ———————————————————————————————————————————
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OBEC ZBEHY
Obecny urad Zbehy €. 69
951 42 Zbehy

Preberaci protokol / odovzdavajici protokol

( pri preberani a odovzdavani najomného bytu obce Zbehy )

Odovzdavajici / Preberajuci:

Preberajuci / Odovzdavajuci:

V zmysle ndjomnej zmluvy ku ditu ......ooeevvevieeiieieieee preberajuci / odovzdavajuci
................................................................................... prebrali ...........c..ccovoevinrnne.. Ndjomny byt
Gt et ertte et e ettt e e ae e e sre e eeae e v bytovke so stpisnym Cislom.........cceeevverievienieeiieenieeee,

Pri odovzdani bytu bol stav:

D010 [01111=1 £ U AU m?
» elektromeru: KWh (€iSI0 euevuecurcnrseccnrcsennennnne. )
> PIYNOMEIU: oo, m? ( &islo )

V Zbehoch dila.........oueeeeeeeeeeeeeeeeeeeannns

Preberajuci / odovzdavajtci
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